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Agenda
Pembacaan dan Pengesahan Tata Tertib
Rapat01

Laporan Pertanggungjawaban Kinerja
Pengurus & Pengawas PPPSRS atas
Kegiatan Pengelolaan dan Keuangan
Tahun 2025

02

Pembahasan dan Penetapan
Program Kerja Pengelolaan dan
Anggaran Tahun 2026

03

Pengesahan Tata Tertib
Kepenghunian

Saran & Ulasan

04

05



Penggantian Kanopi Selasar

Renovasi Plafon Lobby

Renovasi Toilet Selasar
Perbaikan Jalan

2025



Penambahan Kursi Kolam
Renang

Pembuatan Drop Off

Perbaikan Proteksi Damkar
Perbaikan Pompa Deisel Pump 
Pembuatan Railing Tangga
Perbaikan Doorcloser Pintu Exit

2025

Lampu Ceiling
Lobby

Perbaikan Ruang
Security



Pemotongan Tiang Lampu PJU

Pembuatan Instalasi Recycle STP

Perapihan Kabel Selasar Pembuatan Railing
Tangga Parkir

2025



Perapihan Ruang GWT

Maintenance & Perbaikan
Genset

Pembuatan Zebra Cross Renovasi Masjid

Perubahan Tarif
Listrik

2025



LISTRIK

TarifTarifTarif   
TurunTurunTurun
Tarif 
Turun

Perubahan dari golongan R3 menjadi B3 tarif turun.
Efektif 1 Desember 2025 tarif Listrik turun dari
Rp1.445/kWH menjadi Rp1.275/kWH
Per 1 Januari 2026 tarif Listrik turun dari Rp1.275/kWH
menjadi Rp1.150/kWH

hunian besar bisnis



AIR
Sumur ketiga sudah beroperasi per Mei 2025. 
Tagihan pajak air dari UP3D turun dari 31.500
menjadi 24.500, hemat sekitar 33jt
Tagihan air warga masih 21rb (17rb + 4rb
abodemen)



PENGURUSAN IZIN

SLF SKK Pertek IPAL &
Pertek Recycle

SIPA Sumur 1
dan Sumur 3

 Perizinan SLF mati 2018,
sudah terbit Juni 2025, dan

berlaku hingga 5 tahun.

SKK (sertifikat keselamatan
kebakaran) terbit Juni 2025

berlaku hingga Juni 2026

Perizinan pertek limbah &
pertek recycle sudah terbit

Juni 2025, dan tidak ada
masa berlaku

1.Perpanjangan Sumur 1
terbit Januari 2025,
berlaku hingga 2030 

2. Izin Baru Sumur 3, terbit
Maret 2025, berlaku
hingga 2030



SKK
SLF
PERTEK IPAL 
PERTEK RECYCLE
SIPA 

PENGURUSAN IZIN



SKK
SKK (Sertifikat Keselamatan Kebakaran) adalah dokumen yang

menyatakan suatu bangunan (terutama gedung tinggi atau besar) telah
memenuhi standar keselamatan kebakaran, termasuk ketersediaan dan

berfungsinya sistem proteksi kebakaran (alarm, pemadam api, jalur
evakuasi) serta prosedur darurat, yang dikeluarkan oleh Dinas Pemadam
Kebakaran setelah verifikasi, dan menjadi prasyarat untuk mendapatkan

Sertifikat Laik Fungsi (SLF) serta mendukung kepatuhan regulasi.

SKKSKK  SKK 
BAGIAN DARI

‌PERSYARATAN SLF



SLF
Sertifikat Laik Fungsi (SLF) adalah dokumen resmi dari pemerintah

yang menyatakan bahwa bangunan gedung yang telah selesai
dibangun memenuhi persyaratan keselamatan, kesehatan,

kenyamanan, dan kemudahan sesuai peraturan, sehingga layak
untuk digunakan atau dihuni, & menjamin legalitas serta keamanan

penghuni.

SLFSLF  SLF 
INI IZINNYA MATI 2018.‌

  PADA TGL 17 JULI 2025
TELAH DIDAPATKAN

LAGI BERLAKU‌ ‌
5 TAHUN KEDEPAN 

As Built Drawing
SKK
Pemeriksaan Gedung
Kelaikan Struktur
MEP
K3
Dokumen Lingkungan
dll



Izin atau dokumen teknis dari pemerintah yang
menyatakan bahwa sistem IPAL suatu
usaha/kegiatan sudah memenuhi standar lingkungan
hidup yang berlaku sebelum limbah cairnya dibuang
ke lingkungan, memastikan keamanan, efisiensi, dan
kepatuhan terhadap regulasi untuk mencegah
pencemaran.

PERTEKPERTEK
IPALIPAL  

PERTEK
IPAL 

5 JUNI 2025 TELAH
DIDAPATKAN.‌

TIDAK ADA MASA
BERLAKU 



PERTEK RECYCLE
Persetujuan resmi dari Pemerintah (Pusat atau Daerah) yang

menetapkan standar teknis untuk kegiatan daur ulang atau
pemanfaatan limbah

PERTEKPERTEK
RECYCLERECYCLE  
PERTEK

RECYCLE 
 ‌PADA TGL 19 JUNI 2025

TELAH DIDAPATKAN.
TIDAK ADA MASA

BERLAKU 



SIPA (Surat Izin
Pengusahaan Air Tanah)

SUMUR TOWER A
2025-2030

SUMUR TOWER B
2024-2029

SUMUR TOWER C
2025-2030



TEKNIK 2025
Perbaikan Fasilitas & Gedung

Perbaikan Kanopi Lobby & Selasar
Renovasi Toilet Selasar A
Renovasi Toilet Selasar Tower C
Renovasi Masjid (wallapper, plafon, & sign)
Perbaikan Jalan
Pembuatan Drop Off
Pembuatan Garis Parkir
Pembuatan Zebra Cross
Perbaikan Waterproofing Membran
Pembongkaran Kanopi Penghubung Twr A & B
Renovasi Ruang Security
Pembuatan Tangga Menuju Parkir Mobil
Perapihan Ruang GWT & Pembuatan Tangga GWT
Penambahan Kursi Kolam Renang

Perbaikan Diesel Pump
Perapihan Kabel di Selasar LG Tower B & G
Tower C
Perbaikan & Maintenance Genset Trafo
Pemotongan Tiang Lampu PJU
Sertifikasi 10 Lift
Lampu Ceiling Lobby

Perbaikan Mekanikal Elektrikal & Mesin



Perbaikan Kanopi Lobby A

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya kanopi
tower A berbahan
policarbonat dan
menutupi jalan.

After :
Saat ini telah
dilakukan
peremajaan design
dan pengantian
bahan mengikuti
standar kanopi lobby
tower B dan C



Perbaikan Plafon Kanopi Lobby B

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE Before : 
Sebelumnya plafon
lobby berbahan
gypsum yang mudah
rusak apabila terkena
air
 
After :
Saat ini telah
dilakukan
penggantian plafon
berbahan pvc dan
memakai lampu drop
ceiling

AFTERAFTERAFTER   AFTER 



Perbaikan Plafon Kanopi Lobby C

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 
Before : 
Sebelumnya plafon
lobby berbahan
gypsum yang mudah
rusak apabila terkena
air
 
After :
Saat ini telah
dilakukan
penggantian plafon
berbahan pvc dan
memakai lampu drop
ceiling



Perbaikan Diesel Pump

20252025

Before : 
Sebelumnya
kapasitas pompa
diesel tidak memenuhi
standar damkar.

After :
Saat ini telah
dilakukan perbaikan
diesel pump dan telah
memenuhi standar
damkar



Renovasi Toilet Selasar

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya keramik
dan dinding toilet
berkerak.



Renovasi Toilet Selasar

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 
After :
Saat ini telah
dilakukan renovasi
toilet selasar tower A
bertujuan untuk
merapikan agar toilet
menjadi lebih bersih
dan rapi



Pembuatan Railing Tangga

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya railing
tangga darurat hanya
satu sisi.

After :
Saat ini telah
dilakukan pembuatan
satu sisi railing tangga
sehingga menjadi dua
sisi dan memenuhin
standar damkar.



Perapihan kabel di Selasar LG Twr B & G Twr C

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya banyak
kabel menjuntai
disepanjang area
selasar

After :
Saat ini kabel
dirapikan di tutup
menggunakan tray
kabel.



Maintenance & Perbaikan Genset dan Trafo

20252025

Perawatan berkala
genset untuk
memastikan genset
dapat berfungsi dan
kinerja tetap optimal
saat dibutuhkan



Pemotongan Tiang Lampu PJU

11,5m

7m

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya tinggi
tiang lampu PJU 11,5m
menyebabkan
penerangan tidak
maksimal

After :
Saat ini telah
dilakukan
Pemotongan tiang
lampu PJU bertujuan
agar area cover lampu
lebih luas dan jalan
lebih terang



Sertifikat 10 Lift

20252025

Seluruh lift (10
lift) telah
tersertifikasi



Perbaikan Jalan

20252025

Before : 
Sebelumnya turunan
jalan curam dan
mengakibatkan
kendaraan yang
melintas rusak.

After :
Saat ini telah
dilakukan pengecoran
jalan agar lebih landai



Perapihan Ruang GWT

20252025

Next

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya tangga
untuk akses ke ruang
GWT menggunakan
tangga lurus, ruang
kurang rapi/terawat.



Perapihan Ruang GWT

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER After :
Saat ini tangga diubah
menjadi tangga
miring. Lantai dan
dinding dibersihkan
serta dicat. Perapihan
ruang gwt
mempertimbangkan
aspek keselamatan
kerja agar pekerja
dapat menjalankan
SOP dengan baik.



Pembuatan Drop Off

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya tidak ada
area khusus drop off di
area lobby.

After :
Saat ini telah
dilakukan pengecatan
dan penentuan titik
area drop off dan pick
up di area lobby setiap
tower.



Pembuatan Garis Parkir

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya garis
parkir sudah pudar

After :
Saat ini sudah dicat
ulang agar tetap
terlihat jelas meskipun
saat malam.



Pembuatan Zebra Cross

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya garis
zebra cross sudah
pudar

After :
Saat ini sudah dicat
ulang agar tetap
terlihat jelas meskipun
saat malam.



Perbaikan Waterproofing Membran

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 
Before : 
Sebelumnya
dikarenakan kondisi
membran yang sudah
lama mengakibatkan
rembesan ke koridor
atau unit

After :
Saat ini sudah
diperbaiki setiap
bagian membran
yang rusak dan
mengakibatkan bocor.



Renovasi Ruang Security

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 
Before :
 keramik rusak dan
terlihat kumuh



Renovasi Ruang Security

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 
After :
Sudah direnovasi
lantai menggunakan
vinyl dan dicat ulang
sehingga terlihat
bersih



Pembuatan Tangga Menuju Parkir Mobil

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya akses
jalan kaki dari
parkiran mobil harus
memutar atau
melewati dinding.

After :
Saat ini dibuat akses
jalan menggunakan
tangga dengan
mempertimbangkan
kemudahan dan
keamanan.



20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 
Renovasi Masjid (Dalam - Wallpapar & Plafon)

Before : 
Sebelumnya plafon
masjid ditutup
menggunakan bahan
spanduk dan cat
dinding sudah kotor
akibat bocor.

After :
Saat ini telah plafon
telah diganti
menggunakan plafon
pvc dan pemasangan
wallpaper dinding
masjid.



Renovasi Masjid (Luar - Sign)

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before : 
Sebelumnya cat
dinding luar sudah
kotor akibat bocor dan
nama masjid
menggunakan
spanduk.

After :
Saat ini dinding luar
masjid diganti
menggunakan wall
panel pvc dan nama
masjid menggunakan
stanless dan
ditambah penerangan



Penambahan Kursi Kolam Renang

20252025

Penambahan kursi
kolam renang
bertujuan untuk
membuat suasana
berenang menjadi
lebih santai



Pembongkaran Kanopi Penghubung Twr A & B

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 
Before : 
Kanopi penghubung
antara tower A dan
tower B tidak sesuai
standard dan
menghalangi akses
mobil damkar jika
dalam keadaan
darurat.

After :
Saat ini kanopi telah
dibongkar 



Lampu Ceiling Lobby

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Penambahan
lampu drop
ceiling di lobby
tower B untuk
menambah
penerangan &
estetik



Lampu Ceiling Lobby

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Penambahan
lampu drop
ceiling di lobby
tower B untuk
menambah
penerangan &
estetik



Renovasi Toilet Selasar Tower C

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER Before :
Sebelumnya
keramik dan
dinding toilet
berkerak.



Renovasi Toilet Selasar Tower C

20252025

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER After :
Saat ini telah
dilakukan
renovasi toilet
selasar tower C
bertujuan untuk
merapikan agar
toilet menjadi
lebih bersih dan
rapi



SDM UMUM



Divisi/Bagian Jumlah Orang

Pengurus 5

Pengawas 3

Badan Pengelola 38

Vendor

Keamanan 41

Kebersihan 34

Taman 8

Pest Control 1

Kolam Renang 1

Petugas TPS 1

Jumlah Karyawan & PPPSRS

Rapat Koordinasi Pengurus &
Pengawas tahun 2025 telah dilakukan
sebanyak 3 kali

Rapat Koordinasi Pengurus & Pengawas



Laporan Tingkat
Hunian (Occupancy)

76%
Total tingkat hunian tahun 2024

Total tingkat hunian tahun 2025

1%
Kenaikan dibanding 2024

77%



REKAPITULASI LAPORAN
WARGA 2025 

Keterangan Laporan 2025 2024

Teknik 253 226

Keuangan 0 0

Keamanan 5 10

Tata Graha 28 28

Komplain Antar Warga 0 1

Fasum Fasos 2 0

TOTAL 288 265

Jumlah laporan tahun 2025 adalah : 288 laporan
dengan rincian : 

Tower A : 68
Tower B : 100
Tower C : 120



Kegiatan PPPSRS &
Warga

BUKA PUASA BERSAMA 
& SANTUNAN



Kegiatan PPPSRS &
Warga

RUAT 2025



Kegiatan PPPSRS &
Warga

PERINGATAN 17 AGUSTUS



Kegiatan PPPSRS & Warga

RAMAH TAMAH & NGOPI BARENG

Modernisasi Lift, PDAM, & Legalitas
(19 April 2025)



TATA GRAHA



Penanaman Tanaman Rambat

Penanaman
tanaman rambat
likwanyu pada
tembok
pembatas agar
terlihat indah

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 



Perapihan Taman

Perapihan taman
di area belakang
tower C akses ke
parkiran depan
tower A

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 



Penggantian Pohon Lahan Parkir

Penggantian
pohon bintaro
dengan pohon
palem di area
lahan parkir,
buah pohon
bintaro sering
jatuh menimpa
kaca dan body
mobil

BEFOREBEFOREBEFORE   BEFORE AFTERAFTERAFTER   AFTER 



KEAMANAN

Ganti foto



Audit Akses Lift, Tertangkap Kloning Lift
Menindaklanjuti
pertemuan ketua
pengurus dengan
badan pengelolaan
pada tanggal 06
2025 pembahasan
Penggandaan
(Akses Master).

Badan Pengelola
telah melakukan
Internal Audit
periode 03 sd 09
September 2025
terkait adanya
dugaan cloning/
Penggandaan akses
(kartu master)



Peluru Gotri Ketapel Adanya kerusakan 5
buah mobil dan
masuk ke dalam 2
unit tower C yang
dilakukan oleh warga
sekitar, bermain
ketapel
menggunakan peluru
gotri.

Setelah 3 minggu
dilakukan
pemantauan pelaku
sudah ditangkap &
diserahkan ke
kepolisian.

Dilakukan
perdamaian antara
korban & pelaku yang
didampingi Pengurus,
BP, & Kepolisian



Narkoba

Bekerja sama dengan
Polres Jakarta Selatan
terkait pengembangan
kasus narkoba



Perdamaian Perselisihan

Pengurus melakukan
mediasi antara
pengacara penyewa
dan pengacara
pemilik terkait kasus
sendal jepit.



Aktifitas

Kegiatan senam
dan bersih-
bersih area
sekitar AKC,
dilakukan setiap
1 bulan sekali.



KEUANGAN



Tower C
36%

Tower B
32.9%

Tower A
29.8%

Belum ada No Rek
1.3%

0

PENGEMBALIAN DANA PDAMPENGEMBALIAN DANA PDAMPENGEMBALIAN DANA PDAM

POSISI TERAKHIR PER DESEMBER 2025POSISI TERAKHIR PER DESEMBER 2025POSISI TERAKHIR PER DESEMBER 2025



Aset Kewajiban & Aset Bersih

2025 2024
0
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4,000
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NERACA 

KEUANGANKEUANGANKEUANGAN 202520252025



2025 2024
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PENGHASILAN KOMPREHENSIF 

KEUANGANKEUANGANKEUANGAN 202520252025



2025 2024

Penggunaan
0
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PENGGUNAAN SINKING FUND 

KEUANGANKEUANGANKEUANGAN 202520252025



PROGRAM KERJAPROGRAM KERJAPROGRAM KERJA
KEUANGANKEUANGANKEUANGAN

PIUTANG

202320232023

5,196JT5,196JT5,196JT 202420242024

4,936JT4,936JT4,936JT 202520252025

4,904JT4,904JT4,904JT



TERIMA KASIHTERIMA KASIH
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